2024 - ANO DE LA DEFENSA DE LAVIDA, LA LIRERTAD Y LA PROPIEDAD"

Irsstitue de Dbra Social da as
[uirzas Armadas ¥ e Seguidlad

CONTRATO DE LOCACION

En la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, en el dia de la fecha, entre el INSTITUTO DE OBRA
SOCIAL DE LAS FUERZAS ARMADAS Y DE SEGURIDAD (IOSFA), CUIT N° 30-71429214-1,
con domicilio en Juan José PASO 551 de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, representado
en este acto por el Presidente del IOSFA Doctor QOscar Sergio SAGAS, DNI N° 14.311.566,
conforme RESOL-2023-1 858-APN-MD de fecha 26 de diciembre de 2023, en adelante llamado
EL LOCATARIO por una parte, y por la otra parte el Sr Omar Roberto BADILLA, argentino ,
casado , DNIN°21.125.882, con domicilio en San Martin 888 de la ciudad de Zapala, provincia
de Neuguén, en adelante llamado EL LOCADOR, han convenido en celebrar el presente

contrato de locacion, que se regira por las disposiciones del Cadigo Civil ¥ Comercial de la

' Nacion y 1a Ley N° 27 551, y por las siguientes clausulas:

PRIMERA: EL LOCADOR cede en locacion a El LOCATARIO, para uso, instalacion ¥
funcionamiento de la Delegacion Auxiliar Zapala, el inmueble ubicado en la calle 34, y que
consta de las medidas, superficies, instalaciones que figuran y se detallan en el ANEXO 1, el
cual forma parte del presente contrato.-

SEGUNDA: E! término de la locacion se conviene en VEINTICUATRO (24) meses corridos, Y
comenzara a regir a partir del dia 01 de julio del afio 2024, venciendo el dia 30 de junio del afo
2026, con opcién a prorroga por VEINTICUATRO (24) meses mas.

TERCERA: El precio de la locacion se pacta en la suma total de PESOS TRESCIENTOS
CUARENTA MIL CON 00/100 ($ 340.000,00) mensuales para los primeros CUATRO (4) meses
de contrato. El canon se actualizara de forma cuatrimestral, en razon del indice conformado por
partes iguales por las variaciones mensuales del indice de precios al consumidor (IPC) y la
remuneracion imponible de los trabajadores estables del RIPTE, elaborado y publicado el mes
anterior de efectuar el incremento del valor locativo, por el Banco Central de la Republica
Argentina (BCRA’)‘: ._

CUARTA: Dichos irr\iportes deberan ser abonados por mes adelantado, del PRIMERO al DIEZ
de cada mes, mediante transferencia o depdsito bancario en la cuenta de EL LOCADOR,
denominada como: Cuenta Caja de Ahorros, en pesos, del Banco Macro, sucursal Zapala, Caja
de Ahorros N° 456109454196356, CBU N° 2850561940094541963568, Alias:chueco,prado,topo.
La falta de pago en término por parte del LOCATARIO, habilitara al LOCADOR a realizar una
intimacion fehaciente por via administrativa.-
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SEXTA: Queda convenido que los gastos por servicios de agua, luz, gas y tasa muhicipa!

anterior estado en ocasién de desocupar Ia propiedad, la que sera devuelta en el estado en que
8€ encuentra sin ulterjores responsabilidades por parte de EL LOCATARIO. En caso de que
dichas modificaciones —previamente autorizadas por EL LOCADOR- requieran modificar los

que EL LOCATARIO cologue carteles ylo marquesinas y luminaria determinante de su actividad,

estableciéndose asimismo, Que correran por cuenta de EL LOCATARIO los gastos

correspondientes a tasas e impuestos municipales por dicha instalacién. También se deja

eXpresamente convenido que EL LOCATARIO ests autorizado a realizar obras de instalacisn de

red wifi, pintura institucional, y colocacién de una o mas lineas telefénicas en el domicilio locado,

debiendo desmontar lo instalado, dentro de las CUARENTA Y OCHO (48) HORAS PREVIAS A

LA ENTREGA DEL INMUEBLE OBJETO DE LA PRESENTE LOCAGION. -

NOVENA: En caso en que la Agencia de Administracion de Bienes del Estado (AABE) rechazare

la autorizacion solicitada por este Instituto con retacion al bien locado, EL LOCATARIO podra
s resolver el presente contrato, debiendo notificar en forma fehaciente de dicha situacién a EL
LOCADOR con una antelacion minima de TREINTA (30) dias, sin que esto genere
indemnizacién alguna a favor del locador.

DECIMA: EL LOCATARIO podra, transcurridos los primeros SEIS (6) meses de vigencia de la
relacion locativa, resolver la contratacion, debiendo notificar en forma fehaciente su decisién a
EL LOCADOR con una antelacién minima de SESENTA {60) dias de la fecha en que se
reintegrara lo arrendado. EL LOCATARIO, de hacer uso de la opcion resolutoria en el primer afio
de vigencia de la relacion locativa, debera abonar a EL LOCADOR, en concepto de
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indemnizacion, la suma equivalente a UN MES Y MEDIO de alquiler al momento de desocupar el
inmueble y la de UN solo MES, si la opcion se ejercita trascurrido dicho lapso.-

DECIMA PRIMERA: EL LOCATARIO se obliga a contratar un seguro general por todo riesgo
operativo, contra incendio y responsabilidad civil ante terceros por los cuales quedara cubierto
todo dafio, por incendio, o a terceros que se produzcan en el inmueble locado, guedando a su
cargo la prima correspondiente con una férmula que permita mantener el valor actualizado.-
DECIMA SEGUNDA: Para todos ios efectos EL LOCADOR constituye su domicilio en la calle
San Martin N°888 de la ciudad de Zapala, provincia de Neuquén, y EL LOCATARIO Sede: la
Administraciéon Central del IOSFA calle Juan José¢ PASO N° 551, de Ia Ciudad Auténoma de
Buenos Aires, en los cuales seran validas todas las notificaciones que se cursen, aun en el caso
de no existir chapa identificatoria, no existir el inmueble y/o cualquier otra circunstancia.-
DECIMA TERCERA: Las partes se someten a la Justicia Federal, renunciando a cualquier otro
fuero y jurisdiccion.

DECIMA CUARTA: Las partes dejan establecido que el sellado que corresponda abonar por
este contrato, sera soportado segun lo establece la LEY, a cuyo efecto debera tener en cuenta
de corresponder, la exencion prevista para el IOSFA dado su caracter de Obra Social, sin
perjuicio de la proporcién que le carresponda abonar al LOCADOR.-

En prueba de conformidad con todo io estipulado en la presente, el representante de IOSFA
firma el presente documento con firma electrénica con token, dentro del marco de Gestion
Dacumental Electrénica {Ley 25.506, Dto. 894/17 y Dto. 733/18). Con posterioridad, aclarando ia
fecha pertinente, el LOCADOR firmara de manera olégrafa, TRES ejemplares de igual tenor ya
los miéﬁwos'efectos, quedando cada uno en poder de los firmantes.-
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IOSFA

Institato de Obra Sockl da las
Fuerzas Armadas y de Seguricad

ANEXO 1 AL CONTRATO DE LOCACION DEL INMUEBLE ubicado en calle Av. San Martin N.°
868 local 3 de Ia Ciudad de Zapala, provincia de Neuquén (Partes LOCATARIA: IOSFA —
LOCADCOR BADILLA OMAR ROBERTO), tramitado mediante EX-2024-3712241 8- -APN-

" DAZHIOSFA.-

Datos Catastrales: 08200554778 — Lote CQ —Manzana 6
Superficie cubierta: 67,98 m2.

APENDICE 1

ACTA DE CONSTANCIA DE LIBRE DEUDA
Entre OMAR ROBERTO BADILLA en su caracter de LOCADOR de! inmueble sito en calle

" Av. San Martin N.° 868 local 3 y el INSTITUTO DE OBRA SOCIAL DE LAS FUERZAS

ARMADAS Y DE SEGURIDAD (IOSFA), representada en este acto por el Presidente del
IOSFA Doctor Oscar Sergio SAGAS, DNiI N° 14.311.566, conforme RESOL-2023-1858-APN-MD
de fecha 26 de diciembre de 2023 en su caracter de LOCATARIA del mismo, convienen en

" labrar el presente Acta, con la total conformidad de ambas partes, dejando constancia de:

A) Los pagos de las ultimas facturas por servicios imputables a “LA LOCADORA™:

SERVICIOS ' FECHA

Luz

x5

Gas

Teléfono

ABL

-~

B) En el caso que hubiera facturas pendientes de pago o alguna obligacién incumplida total
0 parcialmente, se estipula que ‘LA LOCADORA" tendra un plazo de 90 dias para la
regularizacién de las deudas. De haberse acogido o acogerse a una moratoria o plan de
pago deberd presentar conjuntamente con la factura el comprobante de pago
correspondiente, caso contrario este IOSFA podra abonar dichas deudas descontando este
monto del pago de alquileres.

En la Ciudad Autdnoma de Buenos Aires, en el dia de I3 fecha, el representante de IOSFA firma
el presente documento con firma electrénica con token, dentro de! marco de Gestion Documental
Electronica (Ley 25.508, Dto. 894/17 y Dto. 733/18). Con posterioridad, aclarando la fecha
pertinente, el LOCADOR firmara de manera olografa, fres ejemplares de igual tenor y a los
mismos efectos, quedando cada uno en poder de los firmantes.-

IF-2024-67941165-APN-D¥IOSFA
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Institato de Obra Sockl de las
Fuerzas Armadas y de Seguridad

. APENDICE 2

ACTA INVENTARIO

Entre OMAR ROBERTO BADILLA en su caracter de LOCADOR del inmueble sito en calle
Av. San Martin N.° 868 local 3 de la ciudad de Zapala y el INSTITUTO DE OBRA SOCIAL DE
LAS FUERZAS ARMADAS Y DE SEGURIDAD (IOSFA), representada en este acto por el
presidente del IOSFA Doctor Oscar Sergio SAGAS, DNI N° 14.311.566, conforme RESOL-
2023-1858-APN-MD de fecha 26 de diciembre de 2023 en su caracter de LOCATARIA del
mismo, convienen en labrar el presente Acta INVENTARIO, y con la total conformidad de
ambas partes, dejando constancia de la existencia de los bienes que se encuentran e
~ integran el inmueble locado, segun el siguiente detaile:

1. Calefactor marca EMEGE 5000 calorias 1 (uno)
2. Calefactor marca COPPENS 5000 calorias 2 (dos)
3. Anafe marca BROGAS 2 (dos)

Al momento de Ia desocupacion del inmueble, los bienes detallados deberan ser
reintegrados a LA LOCADORA en el mismo estado de conservacion en que se encuentran a
la fecha de la firma del presente, sin perjuicio del normal desgaste producido por su usoy
transcurso el tiempo. e

Observaciones  (Arreglos . o mejoras  a realizar por €l adjudicatario).

......................................................................................................................
......................................................................................................................

................................................................

£n la Ciudad Autonoma de Buenos Aires, en el dia de la fecha, el representante de IOSFA firma
el presente documento con firma electrénica con token, dentro del marco de Gestion Documental
Electrénica (Ley 25.506, Dto. 894/17 y Dto. 733/18). Con posterioridad, aclarando la fecha

pertinente, el LOCADOR firmara de manera olégrafa, tres ejemplares de igual tenor y a los
mismos efectos, quedando cada unoc en poder de los firmantes.-
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APENDICE 3

ACTA DE COMPROBACION DEL ESTADO DEL INMUEBLE Y OCUPACION

Entre OMAR ROBERTO BADILLA en su caracter de LOCADOR del inmueble sito en calle
Av. San Martin N.° 868 local 3 de la ciudad de Zapala y el INSTITUTO DE OBRA SOCIAL DE
LAS FUERZAS ARMADAS Y DE SEGURIDAD (IOSFA), representada en este acto por ej
Presidente del [OSFA Doctor Oscar Sergio SAGAS, DNI N° 14.311.566, conforme RESOL-
2023-1858-APN-MD de fecha 26 de diciembre de 2023 en su caracter de LOCATARIA del
mismo, convienen en labrar el presente Acta de Estado de Inmueble y Ocupacién y con la

Se hace entrega en este acto de Jas laves del local objeto de! contrato y de su posesion a
total satisfaccion de “LA LOCATARIA “,

el presente documento con firma electrénica con token, dentro del marco de Gestidn Documental

i to. 894/17 y Dto. 733/18). Con posterioridad, aclarando |a fecha
pertinente, e! LOCADOR firmara de manera olégrafa, tres ejemplares de igual tenor v a los
mismos efectos, quedando cada uno en poder de los firmantes -
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SFA

Instituto de Cbra Social
de las Fuerzas Armadas

Declaracién Jurada del LOCADOR

OMAR ROBERTO BADILLA con DNI 21.1 25.882 en mi caracter de locador
del inmuebie sito en Ia calle Av. San Martin N°868 — Local 3 de la ciudad de
Zapala, provincia de Neuqguén DECLARO BAJO JURAMENTO DE

la falsedad de a presente declaracion.
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ESCR\BANOS™

PROVINCIADEL NEUGQUEN

Datos del Escribano intervi-
niente; (nombre y apellidos,
si es titular, adscripto o inte-
rno a cargo del Registro;
N® de Registro y sede
del mismo).

Firmas o impresiones digitales
(en los casos excepcionales
én que estas se admitan).

Breve referencia al instrumento
de que se trata en concordan-
cia con el dato consignado en
el Libro, y de ser posible N° de
ejemplares,

Consignar nombre, apellido,
tipo y N° de Documento, uno
a continuacion de otro, sepa-
rados por comas, guiones, etc.

02388464

Indicar si los firmantes
actlan "por sus propios de-
rechos” o "en nombre y re-
presentacion de..."; acredi-
tando dicha representacign.

COLEGMO DE

[4;]

20

21

22

23

24

25%

DEL LOCADOR - FIRMA LOCADOR -

Provincia

del Neuquén CERTIFICA: PRIMERO: que la/s firma/s que obra/n en e]

instrumento que liga a esta foja - CONTRATO DE LOCACION DE EXTRANA

JURISDICCION - ANEXO 1 — ACTA DE COMPROBACION. - DECLARACION JURADA

eén originales; duplicados Yy tri-

plicados, es/son buesta/s en este acto, en su bresencia por 1la/s

persona/s cuyo/s nombre/s y documento/s de identidad se menciona/n a

eontinuacién: Omar Roberto MANIEEA, - DLMUZ. WO210\125,882, navian el

17/11/1969, domiciliado en Avenida San Martin N°888 de 1la Ciudad de

Zapala, Provincia de Neuquén, argentino, mayor de edad, persona ha-

bil,- SEGUNDO: Que dicha/s Persona/s actua/n Por si y conforme arti-

culo 306 inciso b} del Cédigo civil Y Comercial de 1la Nacién mani-

fiesto es/son persona/s de mi conocimiento.- TERCERO: Que el respec-

tivoe requerimiente‘y firmas han sido registrados simultédneamente en

el Libro de Requerimientos Numero TREINTA Y UNO, Acta Yy Folio Numero

SESENTA Y UNO adhiriéndose en el instrumento.-

Zapala, a los

veintidés dias del mes de julio del afo dos mil veinticuatro.- La

documentacién anexa contiene espacios en blanco.- Dejo constancia

que solo se ha tomado firmas del LOCADOR encontrandose en blanco las

firmas restantes.- La presente certificacién no juzga sobre el

contenido y forma del instrumento. -

NORE
Escribang

Registro o

itulap
- Eapaly #

XK

DS
Za

4 r&‘i
.gj
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COLEGIO DE ESCRIBANOS DE LA PROVINCIA
DEL MEUQUEN CORRESPONDE A LA
LEGALIZAGION No.. Q0. 8.9 0. Y. @ currrne

20

21

22

23

24 _

25

¥
R

Libro. Acta.

Lugar y Fecha.

Firma y Sello previo salvado
de pufo y letra de las en-
miendas que pudiere conte-
ner la Certificacion, salvo
que se agregue la foja de
continuacion en que se colo-
card la palabra "continua”

CD-2024-114715436-APN-SCC# OSFA

Pagina12 de 14




00188
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788846 e

CRIGIMAL

EL COLEGIO DE ESCRIBANOS DE LA PROVINCIA DE NEUQUEN, Republica Argentina,

en virtud de la facultades conferidas por la Ley Ne 3264, Art. 131 ,inc.h}, legaliza la firma y sello del
Caria Andrea Signoriie Titular
Registro Notarial Ne E(.J_E}iw con Asienfo en Za‘pala‘

Foja Notarial Ne S/S 2388464.-

Estampilla Notarial Ne
Acto: Otros

Escribano/a

La presente legalizacion no juzga sobre el contenido y forma del documento.
Neuguén 23 de_julio de 2024

Intervine

 Esc.dels Frov de! Meaguer

e ANUUA GABRIELA COBTA
Legafizadors
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